РОСТОВСКАЯ ОБЛАСТЬ

ЗИМОВНИКОВСКИЙ РАЙОН

                                   ГЛУБОЧАНСКОЕ  СЕЛЬСКОЕ ПОСЕЛЕНИЕ

ПОСТАНОВЛЕНИЕ № 82
30.12.2011 г.                                                                                                          х.Плотников                                                                      

Об утверждении  порядка предоставления
в аренду земельных участков находящихся 

в муниципальной собственности гражданам

и юридическим лицам на территории 

муниципального образования                                                                                                                                                                                                                                                   

«Глубочанское сельское поселение»
  На основании протеста  прокурора Зимовниковского района  № 5906 от 19.12.2011 года на Постановление Администрации  Глубочанского сельского поселения № 34/2 от 01.06.2009 

« Об утверждении порядка предоставления а аренду земельных участков находящихся в муниципальной собственности гражданами юридическим лицам на территории муниципального образования   «Глубочанское                                                                                                                                                                                                                                   сельское поселение»; Постановления Правительства РФ от 11.11.2002 № 808 « Об организации и проведении торгов по продаже находящихся в государственной собственности земельных участков или права на заключение договоров аренды таких земельных участков»
	
	
	


ПОСТАНОВЛЯЮ:

   1. Утвердить  Порядок предоставления в аренду земельных участков находящихся в муниципальной собственности гражданам и юридическим лицам на территории муниципального образования    «Глубочанское сельское поселение» (Приложение 1),  Порядок предоставления для строительства земельных участков находящихся в муниципальной собственности гражданам и юридическим лицам на территории муниципального образования    «Глубочанское сельское поселение» (Приложение 2).
  2. Постановление Администрации  Глубочанского сельского поселения № 34/2 от 01.06.2009 « Об утверждении порядка предоставления а аренду земельных участков гражданам и юридическим лицам на территории муниципального образования   «Глубочанское   сельское поселение» считать утратившим силу.                                                                                                                                                                                                                                        

  3. Постановление  вступает в силу со дня его подписания.

И.О.Главы Глубочанского 

сельского поселения                                                                          С.С.Минаева      
Приложение 1
ПОРЯДОК

ПРЕДОСТАВЛЕНИЯ В АРЕНДУ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ
НАХОДЯЩИХСЯ В МУНИЦИПАЛЬНОЙ СОБСТВЕННОСТИ
ГРАЖДАНАМ И ЮРИДИЧЕСКИМ ЛИЦАМ НА ТЕРРИТОРИИ

МУНИЦИПАЛЬНОГО ОБРАЗОВАНИЯ  « ГЛУБОЧАНСКОЕ СЕЛЬСКОЕ ПОСЕЛЕНИЕ»

1. Общие положения:

1. Настоящий порядок разработан в соответствии с Конституцией Российской Федерации, гражданским кодексом Российской Федерации, Земельным кодексом Российской Федерации, Федеральным законом № 101 от 24.07.2002г. « Об обороте земель сельскохозяйственного назначения», Уставом муниципального  образования  «Глубочанское сельское поселение», Постановлением Правительства  РФ от 11.11.2002 № 808 «Об организации и проведении торгов по продаже находящихся в государственной  собственности земельных участков или права на заключение договоров аренды таких земельных участков»
2. Настоящий порядок направлен на обеспечение управления и распоряжение земельными участками на территории муниципального образования «Глубочанское сельское поселение», на принципах эффективности, справедливости, публичности, открытости и прозрачности процедур их предоставления, достижение рационального и наиболее эффективного использования земель в условиях рыночных отношений. Порядок разработан в целях координации деятельности по предоставлению земельных участков и оформлению прав на земельные участки.

2. Предоставление земельных участков

в аренду из земель сельскохозяйственного

назначения:

 1. Настоящие Правила определяют порядок организации и проведения торгов по продаже находящихся в муниципальной собственности Глубочанского сельского поселения земельных участков или права на заключение договоров аренды таких земельных участков (далее именуются - торги).

 2. Торги являются открытыми по составу участников и проводятся в форме аукциона или конкурса.
 Торги проводятся в форме конкурса в случае необходимости установления собственником земельного участка условий (обязанностей) по использованию земельного участка.
 3. При продаже находящихся в муниципальной собственности Глубочанского сельского поселения земельных участков или права на заключение договоров аренды таких земельных участков функции организатора торгов возложить на администрацию Глубочанского сельского поселения.
 4. Задаток для участия в торгах определяется в размере не менее 20 процентов начальной цены земельного участка или начального размера арендной платы.

 5. Решение об отказе в проведении торгов может быть принято организатором торгов в сроки, предусмотренные гражданским законодательством Российской Федерации, о чем он извещает участников торгов не позднее 5 дней со дня принятия данного решения и возвращает в 3-дневный срок внесенные ими задатки.

Последствия отказа от проведения торгов определяются в соответствии с гражданским законодательством Российской Федерации.

 6. Извещение о проведении торгов должно быть опубликовано в средствах массовой информации администрацией Глубочанского сельского поселения  не менее чем за 30 дней до даты проведения торгов и содержать следующие сведения:

а) форма торгов и подачи предложений о цене или размере арендной платы;

 б) срок принятия решения об отказе в проведении торгов;

 в) предмет торгов, включая сведения о местоположении (адресе), площади, границах, обременениях, кадастровом номере, целевом назначении и разрешенном использовании земельного участка, а также иные позволяющие индивидуализировать земельный участок данные;

 г) наименование  органа местного самоуправления, принявшего решение о проведении торгов, реквизиты указанного решения;

д) наименование организатора торгов;

 е) начальная цена предмета торгов или начальный размер арендной платы, "шаг аукциона", размер задатка и реквизиты счета для его перечисления;

 ж) форма заявки об участии в торгах, порядок приема, адрес места приема, даты и время начала и окончания приема заявок и прилагаемых к ним документов, предложений, а также перечень документов, представляемых претендентами для участия в торгах;

з) условия конкурса;

 и) место, дата, время и порядок определения участников торгов;

 к) место и срок подведения итогов торгов, порядок определения победителей торгов;

 л) срок заключения договора купли-продажи или аренды земельного участка;

 м) дата, время и порядок осмотра земельного участка на местности;

 н) проект договора купли-продажи или аренды земельного участка;

 о) сведения о сроке уплаты стоимости, если земельный участок продается в кредит (с отсрочкой платежа), а также о порядке, сроках и размерах платежей, если земельный участок продается в рассрочку.

 7. Извещение об отказе в проведении торгов публикуется не позднее 5 дней со дня принятия решения об отказе в проведении торгов в тех же средствах массовой информации, в которых было опубликовано извещение о проведении  торгов.

 II. Условия участия в торгах

 8. Для участия в торгах претендент представляет администрации Глубочанского сельского поселения  (лично или через своего представителя) в установленный в извещении о проведении торгов срок заявку по форме, утверждаемой администрацией Глубочанского сельского поселения , платежный документ с отметкой банка плательщика об исполнении для подтверждения перечисления претендентом установленного в извещении о проведении торгов задатка в счет обеспечения оплаты приобретаемых на торгах земельных участков или права на заключение договоров аренды таких земельных участков и иные документы в соответствии с перечнем, опубликованным в извещении о проведении торгов. Заявка и опись представленных документов составляются в 2 экземплярах, один из которых остается у организатора торгов, другой - у претендента.

Один претендент имеет право подать только одну заявку на участие в торгах.

 При подаче заявки физическое лицо предъявляет документ, удостоверяющий личность. В случае подачи заявки представителем претендента предъявляется доверенность.

 Юридическое лицо дополнительно прилагает к заявке нотариально заверенные копии учредительных документов и свидетельства о государственной регистрации юридического лица, а также выписку из решения уполномоченного органа юридического лица о совершении сделки (если это необходимо в соответствии с учредительными документами претендента и законодательством государства, в котором зарегистрирован претендент).

Заявка с прилагаемыми к ней документами регистрируются администрацией Глубочанского сельского поселения в журнале приема заявок с присвоением каждой заявке номера и с указанием даты и времени подачи документов. На каждом экземпляре документов администрацией Глубочанского сельского поселения  делается отметка о принятии заявки с указанием номера, даты и времени подачи документов.

 9. Заявка, поступившая по истечении срока ее приема, вместе с документами по описи, на которой делается отметка об отказе в принятии документов с указанием причины отказа, возвращается в день ее поступления претенденту или его уполномоченному представителю под расписку.

 10. Претендент имеет право отозвать принятую администрацией Глубочанского сельского поселения заявку до окончания срока приема заявок, уведомив об этом (в письменной форме) организатора торгов. Администрация Глубочанского сельского поселения  обязана возвратить внесенный задаток претенденту в течение 3 банковских дней со дня регистрации отзыва заявки в журнале приема заявок. В случае отзыва заявки претендентом позднее даты окончания приема заявок задаток возвращается в порядке, установленном для участников торгов.

 11. Для участия в торгах претендент вносит задаток на указанный в извещении о проведении торгов счет (счета) организатора торгов. Документом, подтверждающим поступление задатка на счет (счета) организатора торгов, является выписка (выписки) со счета (счетов) организатора торгов.

 12. В день определения участников торгов, установленный в извещении о проведении торгов, администрация Глубочанского сельского поселения рассматривает заявки и документы претендентов, устанавливает факт поступления от претендентов задатков на основании выписки (выписок) с соответствующего счета (счетов). По результатам рассмотрения документов администрация Глубочанского сельского поселения принимает решение о признании претендентов участниками торгов или об отказе в допуске претендентов к участию в торгах, которое оформляется протоколом. В протоколе приводится перечень принятых заявок с указанием имен (наименований) претендентов, перечень отозванных заявок, имена (наименования) претендентов, признанных участниками торгов, а также имена (наименования) претендентов, которым было отказано в допуске к участию в торгах, с указанием оснований отказа.

 13. Претендент не допускается к участию в торгах по следующим основаниям:

а) заявка подана лицом, в отношении которого законодательством Российской Федерации установлены ограничения в приобретении в собственность земельных участков, находящихся в государственной или муниципальной собственности;

 б) представлены не все документы в соответствии с перечнем, указанным в информационном сообщении (за исключением предложений о цене или размере арендной платы), или оформление указанных документов не соответствует законодательству Российской Федерации;

в) заявка подана лицом, не уполномоченным претендентом на осуществление таких действий;

 г) не подтверждено поступление в установленный срок задатка на счет (счета), указанный в извещении о проведении торгов.

 14. Администрация Глубочанского сельского поселения обязана вернуть внесенный задаток претенденту, не допущенному к участию в торгах, в течение 3 банковских дней со дня оформления протокола о признании претендентов участниками торгов.

 15. Претенденты, признанные участниками торгов, и претенденты, не допущенные к участию в торгах, уведомляются о принятом решении не позднее следующего рабочего дня с даты оформления данного решения протоколом путем вручения им под расписку соответствующего уведомления либо направления такого уведомления по почте заказным письмом.

 16. Претендент приобретает статус участника торгов с момента оформления администрацией Глубочанского сельского поселения протокола о признании претендентов участниками торгов.

17. В случае если:

 а) претендент при подаче заявки заявит о своем намерении подать предложение в любой день до дня окончания срока приема заявок или непосредственно перед началом проведения торгов, организатором торгов делается отметка в журнале приема заявок и выдается претенденту соответствующая выписка;

 б) участник торгов отзовет принятую организатором торгов заявку, предложение считается не поданным.

 18. Отказ претенденту в приеме заявки на участие в торгах лишает его права представить предложение.

 III. Порядок проведения торгов

 19. Торги проводятся в указанном в извещении о проведении торгов месте, в соответствующие день и час.

 20. Аукцион, открытый по форме подачи предложений о цене или размере арендной платы, проводится в следующем порядке:

 а) аукцион ведет аукционист;

 б) аукцион начинается с оглашения аукционистом наименования, основных характеристик и начальной цены земельного участка или начального размера арендной платы, "шага аукциона" и порядка проведения аукциона.

"Шаг аукциона" устанавливается в размере от 1 до 5 процентов начальной цены земельного участка или начального размера арендной платы и не изменяется в течение всего аукциона;

 в) участникам аукциона выдаются пронумерованные билеты, которые они поднимают после оглашения аукционистом начальной цены или начального размера арендной платы и каждой очередной цены или размера арендной платы в случае, если готовы купить земельный участок или заключить договор аренды в соответствии с этой ценой или размером арендной платы;

 г) каждую последующую цену или размер арендной платы аукционист назначает путем увеличения текущей цены или размера арендной платы на "шаг аукциона". После объявления очередной цены или размера арендной платы аукционист называет номер билета участника аукциона, который первым поднял билет, и указывает на этого участника аукциона. Затем аукционист объявляет следующую цену или размер арендной платы в соответствии с "шагом аукциона";

д) при отсутствии участников аукциона, готовых купить земельный участок или заключить договор аренды в соответствии с названной аукционистом ценой или размером арендной платы, аукционист повторяет эту цену или размер арендной платы 3 раза.

Если после троекратного объявления очередной цены или размера арендной платы ни один из участников аукциона не поднял билет, аукцион завершается. Победителем аукциона признается тот участник аукциона, номер билета которого был назван аукционистом последним;

 е) по завершении аукциона аукционист объявляет о продаже земельного участка или права на заключение договора его аренды, называет цену проданного земельного участка или размер арендной платы и номер билета победителя аукциона.

IV. Оформление результатов торгов

 21. Результаты торгов оформляются протоколом, который подписывается администрацией Глубочанского сельского поселения, аукционистом (при проведении аукциона, открытого по форме подачи предложений о цене или размере арендной платы) и победителем торгов в день проведения торгов. Протокол о результатах торгов составляется в 2 экземплярах, один из которых передается победителю, а второй остается у администрации Глубочанского сельского поселения. В протоколе указываются:

а) регистрационный номер предмета торгов;

б) местоположение (адрес), кадастровый номер земельного участка, данные о государственной регистрации прав на земельный участок;

в) предложения участников торгов;

г) имя (наименование) победителя (реквизиты юридического лица или паспортные данные гражданина);

 д) цена приобретаемого в собственность земельного участка или размер арендной платы;

е) срок уплаты стоимости, если земельный участок продается в кредит (с отсрочкой платежа);

ж) порядок, сроки и размеры платежей, если земельный участок продается в рассрочку (график платежей).

 22. Протокол о результатах торгов является основанием для заключения с победителем торгов договора купли-продажи или аренды земельного участка.

 Договор подлежит заключению в срок не позднее 5 дней со дня подписания протокола.

 23. Внесенный победителем торгов задаток засчитывается в оплату приобретаемого в собственность земельного участка или в счет арендной платы.

Администрация Глубочанского сельского поселения обязана в течение 3 банковских дней со дня подписания протокола о результатах торгов возвратить задаток участникам торгов, которые не выиграли их.

 24. Последствия уклонения победителя торгов, а также организатора торгов от подписания протокола, а также от заключения договора определяются в соответствии с гражданским законодательством Российской Федерации.

 25. Информация о результатах торгов публикуется в тех же средствах массовой информации, в которых было опубликовано извещение о проведении торгов, в месячный срок со дня заключения договора купли-продажи или аренды земельного участка. Информация включает в себя:

а) наименование органа местного самоуправления, принявших решение о проведении торгов, реквизиты указанного решения;

б) наименование организатора торгов;

в) имя (наименование) победителя торгов;

г) местоположение (адрес), площадь, границы, кадастровый номер земельного участка.

 V. Признание торгов несостоявшимися

 26. Торги по каждому выставленному предмету торгов признаются несостоявшимися в случае, если:

 а) в торгах участвовало менее 2 участников;

 б) ни один из участников торгов при проведении аукциона, открытого по форме подачи предложений о цене или размере арендной платы, после троекратного объявления начальной цены или начального размера арендной платы не поднял билет;

 в) ни один из участников торгов при проведении конкурса или аукциона, закрытого по форме подачи предложений о цене или размере арендной платы, в соответствии с решением организатора торгов не был признан победителем;

 г) победитель торгов уклонился от подписания протокола о результатах торгов, заключения договора купли-продажи или аренды земельного участка.

 27. Администрация Глубочанского сельского поселения обязана в течение 3 банковских дней со дня подписания протокола о результатах торгов возвратить внесенный участниками несостоявшихся торгов задаток. В случае, предусмотренном подпунктом "г" пункта 30 настоящих Правил, внесенный победителем торгов задаток ему не возвращается.

 28. Администрация Глубочанского сельского поселения в случае признания торгов несостоявшимися вправе объявить о повторном проведении торгов. При этом могут быть изменены их условия. Администрация Глубочанского сельского поселения может снизить начальную цену земельного участка или начальный размер арендной платы и уменьшить "шаг аукциона" не более чем на 15 процентов без проведения повторной оценки.

          3. Порядок оформления договора аренды на новый срок:

29. Арендатор обращается с заявлением о заключении договора аренды на новый срок на имя Главы Глубочанского сельского поселения.
К заявлению прилагаются:

- документы удостоверяющие личность (для физического лица)- копия;

-нотариально заверенные учредительные документы (устав, свидетельство о государственной регистрации предприятия).

- документ подтверждающий полномочия руководителя:

- доверенность, оформленная надлежащим образом (в случае подачи заявления лицом, действующим по поручению заявителя);

- ранее заключенный договор аренды земельного участка;

-кадастровый план земельного участка (копия).

30. Администрация Глубочанского сельского поселения после получения заявления и необходимых документов готовит заключение  о возможности использования в дальнейшем земельного участка и оформляет Распоряжением Администрации Глубочанского сельского поселения продление договора аренды.

31. Земельный участок, переданный в аренду гражданину или юридическому лицу, может быть приобретен в собственность Арендатором по его рыночной стоимости по истечении трех лет с момента заключения договора аренды при условии надлежащего использования такого земельного участка.

	Приложение 2

Порядок предоставления для строительства гражданам и юридическим лицам земельных участков, находящихся в муниципальной собственности муниципального образования «Глубочанское сельское поселение» 

1. Общие положения 

1.1. Настоящий Порядок разработан в соответствии с Конституцией Российской Федерации, Гражданским кодексом Российской Федерации, Земельным кодексом Российской Федерации, Градостроительным кодексом Российской Федерации, Уставом муниципального образования «Глубочанское сельское поселение» и другими нормативными правовыми актами. 

1.2. Настоящий Порядок направлен на обеспечение управления и распоряжения земельными участками, находящимися в муниципальной собственности муниципального образования «Глубочанское сельское поселение», на принципах эффективности, справедливости, публичности, открытости и прозрачности процедур их предоставления, достижение рационального и наиболее эффективного использования земель в условиях рыночных отношений. Порядок разработан в целях обеспечения управления и распоряжения земельным участками, находящимися в муниципальной собственности. 

1.3. Порядок регулирует отношения, возникающие при предоставлении земельных участков в качестве объектов недвижимости, по следующим вопросам: 
- предоставление земельных участков для строительства без предварительного согласования места размещения объекта; 
- предоставление земельных участков для строительства с предварительным согласованием места размещения объекта; 
- раздел и объединение земельных участков; 
- предоставление земельных участков для целей, не связанных со строительством. 

1.4. Уполномоченным органом на управление и распоряжение земельными участками, находящимися в муниципальной собственности  Глубочанского сельского поселения, является Администрация  Глубочанского сельского поселения. 

2. Предоставление земельных участков для строительства
2.1. Лицо, заинтересованное в предоставлении земельного участка, подает на имя Главы  Глубочанского сельского поселения заявление о предоставлении земельного участка с указанием: назначения объекта, предполагаемого места его размещения или конкретного земельного участка, обоснования примерного размера земельного участка, испрашиваемого права на земельный участок, наименования, адреса местонахождения юридического лица; Ф.И.О., регистрации по месту жительства. 

К заявлению прилагаются: 
- документ, удостоверяющий личность (для физического лица), - копия; 
- доверенность, оформленная надлежащим образом (в случае подачи заявления лицом, действующим по поручению заявителя); 
- выписка из Единого государственного реестра юридических лиц - копия. 

При необходимости к заявлению может прилагаться технико-экономическое обоснование проекта строительства, топографическая съемка испрашиваемого земельного участка в масштабе 1:500. 

2.2. Заявление для рассмотрения направляется специалисту ЖКХ Администрации Глубочанского сельского поселения  (далее – специалист ЖКХ). 

На основании заявления с прилагаемыми документами и имеющейся градостроительной документацией о застройке, документов о зонировании территории и сведений о наличии принятых решений о предоставлении земельного участка для строительства или предварительном согласовании места размещения объекта, специалист ЖКХ администрации Глубочанского сельского поселения совместно со специалистом по имущественным и земельным отношениям администрации Глубочанского сельского (далее - специалист по имущественным и земельным отношениям);
- в случае необходимости, организовывает и проводит публичные слушания по вопросу предполагаемого строительства (до момента разработки и утверждения в установленном порядке Генерального плана и Правил землепользования и застройки Глубочанского сельского поселения); 
- определяет предварительную возможность предоставления испрашиваемого земельного участка; 
- определяет варианты земельных участков для размещения объекта испрашиваемого назначения; 
- определяет перечень необходимых организаций и служб города для согласования и выдачи технических условий на подключение объектов к инженерным сетям и коммуникациям; 
- готовит письменное заключение о функциональном назначении и разрешенном использовании земельного участка, возможности осуществления строительства объекта. 

2.3. В случае невозможности предоставления испрашиваемого земельного участка специалист ЖКХ   совместно со специалистом по имущественным  и земельным отношениям готовит заявителю письменный мотивированный отказ в предоставлении земельного участка для строительства объекта. 

Основаниями для отказа в предоставлении земельного участка для строительства объекта являются: 
а) невозможность осуществления строительства на испрашиваемом земельном участке вследствие ограничений в его использовании, несоответствие предполагаемого использования земельного участка разрешенному виду использования и документам о зонировании территорий, обязательным нормам и правилам (СНиП,  СанПиН и т.п.); 
б) резервирование  участка  для государственных или муниципальных нужд; 
в) наличие решения о предоставлении земельного участка или предварительном согласовании места размещения объекта на испрашиваемом земельном участке другому лицу; 
г) иные основания в соответствии с действующим законодательством РФ. 

2.4. Специалист по имущественным и земельным отношениям  после подготовки письменного заключения о функциональном назначении и разрешенном использовании земельного участка, возможности осуществления строительства объекта принимает решение о способе предоставления земельного участка для строительства: 
- без предварительного согласования места размещения объекта; 
- с предварительным согласованием места размещения объекта. 

Указанное решение принимается в форме постановления Администрации Глубочанского сельского поселения. 

2.5. Продажа земельных участков для строительства или продажа права на заключение договора аренды земельных участков для строительства осуществляется на аукционах, организуемых и проводимых в порядке, предусмотренном ст. 38 Земельного кодекса РФ. 

Продажа земельных участков для жилищного строительства или продажа права на заключение договора аренды земельных участков для жилищного строительства осуществляется на аукционах, организуемых и проводимых в порядке, предусмотренном ст. 38.1 Земельного кодекса РФ. 

Предоставление в аренду земельных участков для комплексного освоения в целях жилищного строительства осуществляется на аукционах, организуемых и проводимых в порядке, установленном статьей 38.2 Земельного кодекса РФ. 

Предоставление в аренду земельных участков для целей, не связанных со строительством, осуществляется в соответствии со статьей 34 Земельного кодекса РФ. 

В случае если земельный участок сформирован, но не закреплен за гражданином или юридическим лицом, его предоставление для строительства осуществляется без предварительного согласования места размещения объекта. 

Предварительное согласование места размещения объекта не проводится при размещении объекта в соответствии с градостроительной документацией о застройке и Правилами землепользования и застройки (зонированием территорий), а также в случае предоставления земельного участка гражданину для индивидуального жилищного строительства, ведения личного подсобного хозяйства. 

В случае согласия лица произвести  внесение денежных средств в счет оплаты работ по формированию земельного участка и иных работ. Внесение денежных средств производится на основании договора, заключаемого Администрацией Глубочанского сельского поселения с данным лицом и предусматривающего порядок компенсации внесенных денежных средств в случае признания победителем торгов другого лица, а также в случае получения отрицательного заключения в отношении испрашиваемого земельного участка. 

В случае признания победителем торгов другого лица сумма внесенных денежных средств компенсируется лицу, их внесшему. Компенсация может быть произведена победителем торгов на основании договора, заключенного между Администрацией Глубочанского сельского поселения и победителем торгов. 

2.6. Порядок предоставления земельных участков для строительства без предварительного согласования места размещения объекта: 

2.6.1. После принятия решения о предоставлении земельного участка без предварительного согласования места размещения объекта специалист по имущественным и земельным отношениям обеспечивает проведение работ по формированию земельного участка, определению разрешенного использования земельного участка, проведению его государственного кадастрового учета, оценке рыночной стоимости земельного участка и принимает решение о проведении торгов (конкурсов, аукционов) по продаже земельного участка или продаже права на заключение договора аренды земельного участка либо возможном предоставлении в аренду земельного участка для строительства без их проведения с обеспечением мероприятий по публикации соответствующего предложения о предоставлении земельного участка для строительства. Предоставление земельного участка в аренду для строительства без проведения торгов осуществляется в случае, если в установленный в публикации срок, поступило только одно заявление о предоставлении земельного участка. 

2.6.2. Порядок проведения торгов (конкурсов, аукционов) по продаже в собственность земельных участков или права на заключение договоров аренды таких земельных участков определяется в соответствии с Постановлением Правительства Российской Федерации от 11.11.2002 № 808 «Об организации и проведении торгов по продаже находящихся в государственной или муниципальной собственности земельных участков или права на заключение договоров аренды таких земельных участков». 

2.6.3. При принятии решения о возможном предоставлении земельного участка в аренду для строительства без проведения торгов (конкурса, аукциона) специалист по имущественным и земельным отношениям обеспечивает публикацию предложения о предоставлении земельного участка без проведения торгов в газете «Степная новь».

2.6.4. В условия торгов (конкурса, аукциона) на предоставление земельного участка в аренду для строительства, а также для целей, не связанных со строительством в обязательном порядке включается обязательство гражданина приступить к освоению земельного участка в течение срока действия договора аренды. В случае не освоения гражданином земельного участка в течение срока действия договора аренды земельный участок подлежит изъятию без компенсации понесенных расходов. 

2.7. Порядок предоставления земельных участков для строительства с предварительным согласованием места размещения объекта: 

2.7.1. Специалист по имущественным и земельным отношениям в соответствии с полученными документами, заключениями (пп. 2.1-2.4 настоящего Порядка) и принятым решением о предоставлении земельного участка с предварительным согласованием места размещения объекта обеспечивает информирование населения о возможном или предстоящем предоставлении земельного участка для строительства в газете «Степная новь».

2.7.2. После получения от специалиста по имущественным и земельным отношениям соответствующей документации специалист ЖКХ сельского поселения производит оформление результатов выбора земельного участка для строительства объекта путем составления акта о выборе земельного участка. К акту о выборе земельного участка прилагается утвержденный проект границ земельного участка. 

2.7.3. Решение о предварительном согласовании места размещения объекта, утверждающее акт о выборе земельного участка, принимается в форме постановления Администрации Глубочанского сельского  поселения. 

Копия постановления Администрации Глубочанского сельского  поселения о предварительном согласовании места размещения объекта с приложением проекта границ земельного участка выдается заявителю в семидневный срок со дня принятия постановления. Постановление Администрации Глубочанского сельского поселения о предварительном согласовании места размещения объекта является основанием для установления в соответствии с заявлениями граждан или юридических лиц, заинтересованных в предоставлении земельного участка для строительства, и за их счет границ такого земельного участка на местности, проведения его государственного кадастрового учета, последующего принятия решения о предоставлении земельного участка для строительства (в двухнедельный срок с момента поступления в Администрацию Глубочанского сельского поселения заявления гражданина или юридического лица, заинтересованных в предоставлении земельного участка для строительства, и приложенного к нему кадастрового паспорта земельного участка). 

2.7.4. В случае, если в течение 30 дней с момента информирования населения о возможном или предстоящем предоставлении земельного участка для строительства поступит несколько заявок, специалист по имущественным и земельным отношениям принимает решение о проведении торгов по предоставлению земельного участка и обеспечивает информирование заявителей. 

3. Раздел и объединение земельных участков 

3.1. Раздел (объединение) земельного участка (земельных участков) производится после проведения работ по его (их) государственному кадастровому учету. 

3.2. Раздел земельного участка, находящегося в пользовании нескольких лиц, осуществляется при наличии письменных заявлений на имя Главы Глубочанского сельского поселения от всех правообладателей земельного участка и расположенных на нем строений. 

К заявлению прилагаются: 
- документ, удостоверяющий личность (для физического лица), - копия; 
- доверенность, оформленная надлежащим образом (в случае подачи заявления лицом, действующим по поручению заявителя); 
- выписка из Единого государственного реестра юридических лиц - копия; 
- выписка из Единого реестра прав на недвижимое имущество и сделок с ним или справка органов, осуществляющих техническую инвентаризацию о правовой принадлежности строений; 
- технический паспорт; 
- кадастровый паспорт земельного участка; 
- документы о правах на недвижимое имущество. 

3.3. Специалист ЖКХ сельского поселения,  рассмотрев представленные документы, определяет планировочную возможность раздела (объединения) земельного участка (земельных участков). После этого заявитель(ли) обеспечивает(ют) подготовку проекта(ов) границ земельного участка (земельных участков). 

Подготовка проекта границ земельного участка выполняется любой землеустроительной организацией по заявке и за счет заинтересованного лица и согласовывается со специалистом ЖКХ и специалистом по имущественным и земельным отношениям сельского поселения. 

3.4. На основании согласованных проектов границ земельных участков осуществляется формирование каждого из образованных в результате раздела земельных участков. 

3.5. По результатам формирования земельного участка (земельных участков) принимается решение о разделе (объединении) земельного участка (земельных участков) с присвоением адреса(ов), которое оформляется постановлением Администрации Глубочанского сельского поселения. 

3.6. Постановление Администрации Глубочанского сельского поселения является основанием для постановки земельных участков на государственный кадастровый учет, оформления в соответствии с постановлением правоустанавливающих документов на земельные участки (купля-продажа, аренда и пр.) и их государственной регистрации. 

3.7. Раздел земельных участков домовладения допускается в случае, если при разделе площадь каждого из участков, образованных в результате раздела, составляет не менее 0,02 га и имеется техническая возможность раздела. Раздел садовых участков не допускается, если после раздела площадь хотя бы одного из участков составит менее 0,04 га. 

Эти нормы применяются в тех случаях, когда целевое назначение земельных участков, образованных в результате раздела, не изменяется. 

4. Предоставление земельных участков для целей, не связанных со строительством 

4.1. Земельные участки для размещения временных объектов - объектов, не являющихся объектами капитального строительства (стационарной мелкорозничной торговли (киоски, павильоны) общественного питания, бытового обслуживания, металлические гаражи, рекламные конструкции и пр.), предоставляются в порядке, определенном статьей 34 Земельного кодекса РФ. 

4.2. В правовом акте о предоставлении земельного участка для размещения временного объекта, а также договоре аренды обязательно указание на то, что земельный участок предоставляется без права возведения капитального строения. Специалист по имущественным и земельным отношениям при заключении договора аренды в обязательном порядке предусматривает условие об освобождении арендатором земельного участка в случае начала капитального строительства или прокладки инженерных коммуникаций без каких-либо компенсаций арендатору. 

4.3. Срок аренды земельного участка определяется в постановлении Администрации Глубочанского сельского поселения исходя из письменного заключения специалиста ЖКХ сельского поселения, в зависимости от вида деятельности, с учетом градостроительной ценности земельного участка и генерального плана Глубочанского сельского поселения. 

4.4. Порядок предоставления земельных участков для целей, не связанных со строительством. 

4.4.1. Лицо, заинтересованное в предоставлении земельного участка, подает на имя Главы Глубочанского сельского поселения заявление о предоставлении земельного участка с указанием цели использования земельного участка, его предполагаемых размеров и местоположения, испрашиваемого права на землю. 

К заявлению прилагаются: 
- документ, удостоверяющий личность (для физического лица), - копия; 
- доверенность, оформленная надлежащим образом (в случае подачи заявления лицом, действующим по поручению заявителя); 
- выписка из Единого государственного реестра юридических лиц - копия; 
- для размещения временного объекта стационарной мелкорозничной торговли, общественного питания, бытового обслуживания - проект или эскиз объекта, который подлежит обязательному согласованию со специалистом сельского поселения и ведущим специалистом по торговле, бытовому обслуживанию населения и тарифам; 
- для размещения временного гаража - документ, подтверждающий наличие в собственности автомобиля (копия). 

4.4.2. На основании указанного в п.п. 4.4.1. заявления либо обращения исполнительного органа государственной власти, предусмотренного статьей 29 Земельного кодекса РФ, с учетом зонирования территорий, в месячный срок со дня поступления указанных заявления или обращения Администрация Глубочанского сельского поселения на основании письменного заключения, подготовленного специалистом ЖКХ сельского поселения, в котором он определяет предварительную возможность предоставления испрашиваемого земельного участка, а также перечень необходимых организаций и служб для согласований, утверждает и выдает заявителю схему расположения земельного участка на кадастровом плане или кадастровой карте соответствующей территории. Заявитель обеспечивает за свой счет выполнение в отношении земельного участка кадастровых работ и обращается с заявлением об осуществлении государственного кадастрового учета этого земельного участка в порядке, установленном Федеральным законом «О государственном кадастре недвижимости». 

4.4.3. Администрация Глубочанского сельского поселения, в соответствии с пунктом 5 статьи 34 Земельного кодекса РФ, в двухнедельный срок со дня представления кадастрового паспорта испрашиваемого земельного участка принимает решение о предоставлении этого земельного участка в собственность за плату или бесплатно либо о передаче в аренду земельного участка заявителю. 

Решение о предоставлении земельного участка оформляется постановлением Администрации Глубочанского сельского поселения. 

Специалист по имущественным и земельным отношениям направляет заявителю копию постановления с приложением кадастрового паспорта этого земельного участка. 

4.4.4. Постановление Администрации Глубочанского сельского поселения является основанием для заключения договора аренды либо купли-продажи земельного участка. 

4.5. Порядок оформления договора аренды на новый срок: 

4.5.1. Арендатор обращается с заявлением о заключении договора аренды на новый срок на имя Главы Глубочанского сельского поселения. 

К заявлению прилагаются: 
- документ, удостоверяющий личность (для физического лица), - копия; 
- доверенность, оформленная надлежащим образом (в случае подачи заявления лицом, действующим по поручению заявителя); 
- выписка из Единого государственного реестра юридических лиц - копия; 
- ранее заключенный договор аренды земельного участка; 
- кадастровый паспорт земельного участка - копия; 
- фотоснимок объекта стационарной мелкорозничной торговли, общественного питания, бытового обслуживания; 
- для имеющегося временного гаража - документ, подтверждающий наличие в собственности автомобиля (копия); 
- документы, подтверждающие отсутствие задолженности по арендной плате. 

4.5.2. Специалист по имущественным и земельным отношениям после получения заявления и необходимых документов готовит заключение о возможности использования в дальнейшем земельного участка, на котором расположен временный объект, и направляет его Главе Глубочанского сельского поселения для принятия решения о продлении договора аренды. 

4.6. При переходе права на временный объект к иному лицу оформление договора аренды на земельный участок под объектом осуществляется в порядке, установленном п. 4.4 настоящего Порядка, с приложением копии документа, подтверждающего переход права на временный объект. 

5. Нормы предоставления земельных участков 

5.1 Размеры предоставляемых земельных участков для размещения домов индивидуальной жилой застройки устанавливаются в следующих пределах: 

5.1.1 Площадь земельного участка, предоставляемого физическим и юридическим лицам для строительства жилых домов усадебного типа должна быть не менее 400 кв. м. и не более 1500 кв. м. (включая площадь застройки) при новой застройке усадебного типа и реконструкции существующей индивидуальной усадебной застройки; 

5.1.2. Площадь земельного участка, предоставляемого физическим и юридическим лицам для строительства жилых домов котеджного типа должна быть не менее 200 кв.м. и не более 400 кв.м. (включая площадь застройки) на каждую из квартир при новой застройке котеджного типа и реконструкции существующей индивидуальной усадебной застройки; 

5.1.3. Площадь земельного участка, предоставляемого физическим и юридическим лицам для строительства жилых домов блокированного типа, в том числе сложной объемно - пространственной структуры, должна составлять на каждую из квартир не менее 30 кв. м. и не более 100 кв. м. (без учета площади застройки) при блокированной застройке на новой территории и в условиях реконструкции существующей индивидуальной усадебной застройки. 

5.2. Размеры земельных участков, предоставляемых для размещения индивидуального гаража на одно машино - место не более 30 кв.м. 

5.3. Размеры земельных участков, предоставляемых для ведения личного подсобного хозяйства не менее 400 кв. м. и не более 10000 кв. м. 

5.4. Размеры земельных участков, предоставляемых для размещения предприятий обслуживания, многоквартирных домов с выходом каждой из квартир в помещение общего пользования, определяются в соответствии с Нормативами градостроительного проектирования Ростовской области, утвержденными Приказом Министерства территориального развития, архитектуры и градостроительства Ростовской области от 16.07.2007 № 2. 

6. Заключительные положения 

6.1. Вопросы земельных отношений, не урегулированные настоящим Положением, регулируются нормами действующего законодательства Российской Федерации.

	


